STAROSTA Kedzierzyn-Kozle, 27.05.2026r.
Kedzierzynsko-Kozielski

Pl. Wolnosci 13
47-220 Kedzierzvn-Kozle

BA.6740.1.85.2026
DECYZJA NR 1/85/2026

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 16 kwietnia 2026r., poz. 524) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 3 grudnia 2025 r. poz. 1691),
po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 04.05.2026r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz
projekt architektoniczno-budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla: Powiat Kedzierzynisko-Kozielski
47-220 Kedzierzyn-Kozle
ul. Plac Wolnosci 13

obejmujace:
przebudowa budynku kotfowni na terenie ZS nr 3 w Sfawiecicach na magazyn obrony cywilnej
i budowa wiaty gospodarczej

w miejscowosci: Kedzierzyn-Kozle

przy ulicy: Stawiecickiej 79

na dziatce ewid. nr: 371/11

w obrebie ewid. Stawiecice (jednostka ewid. Kedzierzyn-KoZle)

autor projektu:
Krystyna Krél specjalno$¢ architektoniczna- Nr upr. 01/OPOKK/2015; Numer ewidencyjny

przynaleznosci do wiasciwej izby samorzgdu zawodowego: OP-0219

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1. Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:
- wykona¢ zgodnie z =zatwierdzonym projektem zagospodarowania terenu oraz projektem
architektoniczno-budowlanym przy zachowaniu obowigzujgcych przepisow,
- wykonac zgodnie z Pozwoleniem nr 351/N/2026 Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
z dnia 22.04.2026, znak: ZN.5152.98.2026 KW
2. Szczegbtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
- ustanowi¢ kierownika budowy,
wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1), 4), art. 42 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

Whniosek o wydanie pozwolenia na budowe dla w/w inwestycji zlozony zostat w dniu

04.05.2026r. przez Powiat Kedzierzynsko-Kozielski (zwany dalej inwestorem). Do wniosku dotgczono
3 egzemplarze projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego wraz z
innymi dokumentami wymaganymi przepisami Prawa budowlanego. W dniu 26.05.2026r. przy piémie z
dnia 25.05.2026r. dotgczono do wniosku Uchwate Nr 69/448/2026 z dnia 21 maja 2026r. Zarzadu
Powiatu Kedzierzyrisko-Kozielskiego, w sprawie udzielenia pefnomocnictwa Pani Krystynie Krol.
W zwigzku z tym, ze przedmiotowa dziatka nr 371/11 usytuowana jest na obszarze parku w
Kedzierzynie-Kozlu (w Stawiecicach), wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego pod nr
832/64 decyzjg z dnia 21.04.1964r. oraz P-25/57 z dnia 20.12.1957r., inwestor dotgczyt pozwolenie nr
351/N/2026 Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 22.04.2026, znak:
ZN.5152.98.2026 KW, na prowadzenie robdt budowlanych na terenie parku w Kedzierzynie-Kozlu-
Stawigcicach, polegajgcych na przebudowie budynku kottowni Zespotu Szkét nr 3 w Stawiecicach wraz
z budowg wiaty gospodarczej.

Sprawdzono zgodnos¢ inwestycji z wymaganiami ochrony $rodowiska. Inwestycja nie zalicza
sie do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko. Inwestycja jest zgodna z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym przez Rade Miasta Kedzierzyn-
Kozle uchwatg Nr XIll/147/2003 z dnia 25 wrzesnia 2003r. w sprawie miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego obszaru jednostki planistycznej Stawiecice (Dz.Urz.Woj.Opol.Nr 51
poz. 878). Zgodnie z zapisami powyzszego aktu prawa miejscowego zamierzenie budowlane objete
wnioskiem usytuowane bedzie na terenie ¢ przeznaczeniu MWNU: tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej i ustug nieucigzliwych, dla ktérego w § 43 ust. 1 powyzszej uchwaty wykazano
przeznaczenie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng niska wraz z niezbedng infrastrukturg oraz
zabudowg ustugowa nieuciazliwg wraz z niezbedna infrastrukturg. Z kolei § 9 powyzszej uchwaty
umozliwia realizacje na kazdym terenie funkcjonalnym wszelkie niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania miasta miedzy innymi obiekty i urzgdzenia obrony cywilnej.

Zgodnie z projektem zagospodarowania terenu i projektem architektoniczno-budowlanym przedmiotem
zamierzenia budowlanego jest przebudowa budynku kottowni wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na
magazyn obrony cywilnej, stuzgcego do przechowywania sprzetu, materiatéw | wyposazenia
niezbednego do realizacji zadan z zakresu ochrony ludnosci, reagowania kryzysowego oraz dziatan
ratowniczych, wraz z budowg wiaty gospodarczej o powierzchni zabudowy 27,8 m?, ktéra bedzie
przeznaczona do przechowywania narzedzi i sprzetu oraz odpadow.

Pismem z dnia 22.05.2026r. na podstawie art. 61 § 4 k.p.a. zawiadomiono strony
postepowania administracyjnego o jego wszczeciu oraz zgodnie z art. 10 § 1 k.p.a. poinformowano o
mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych materiatow, dowodoéw i zgloszonych zgdan. W toku
prowadzonego postepowania administracyjnego w powyzszej sprawie nie zostaly ziozone zadne uwagi
czy zastrzezenia.

Wobec speinienia przez inwestora wymagan okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4
Prawa budowlanego, postanowiono orzec jak w sentencji niniejszej decyz;ji.

Na podstawie art. 107 § 4 oraz zgodnie z art. 127 § 1a k.p.a. organ odstapit od szczegdtowego
uzasadnienia z powodu uwzglednienia w catoéci zadania strony, w zwigzku z tym niniejsza decyzja
jest ostateczna

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Zwolnione z optaty skarbowej, zgodnie z art. 7 pkt 3
ustawy z dnia 16.11.2006r. o optacie skarbowej
(tj. Dz.U. z 22 sierpnia 2025r., poz. 1154)

Z up. SYAROSTY
mgr ini. Mnna Lannik
p.o. KIEROWNIKA WYDZIALU
BUDOWNICTWA I ARCHITEKTURY

e S

Otrzymuja:
wowiat Kedzierzyrisko-Kozielski, na rece petnomocnika: Krystyna Krél,
Do wiadomosci:

1/ Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle, e-Doreczenie,

2/ Urzad Miasta Kedzierzyn-Kozle - Wydziat Finansowy, e-Dorgczenie,

3/ Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Powiecie Kedzierzynsko-Kozielskim
ul. Damrota 30, 47-220 Kedzierzyn-Kozle,

4/ alalAS.



Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscia
realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagana jest decyzja o pozwoleniu na budowe, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje
o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony
do kategorii: V, IX-XVI XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemiesiniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy
do pigciu stanowisk wigcznie), XVIIl (z wyjatkiem obiektdw magazynowych: budynki skiadowe, chiodnie, hangary i wiaty,
a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie
taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych),
XXVII (z wyjatkiem jazow, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVI1I-XXX
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystgpi¢c do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt
3 oraz art. 55 ust. 1a, 1b ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpié z wnioskiem o wydanie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane)

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (zob. art. 59
ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie
organu nadzoru budowlanego do przeprowadzenia obowigzkowe] kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane3).







